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From: J. Robert Giffin 
Sent: April 11, 2022 8:41 PM
To: Susan Corkum-Greek; Office of the Legislative Counsel
Cc: Premier; Finance Minister; Susan Corkum-Greek
Subject: Bill 149 - Financial Measures (2022) Act - Clause 10
Attachments: Office of the Warden - Municipality of Chester letter.pdf

** EXTERNAL EMAIL / COURRIEL EXTERNE **  
Exercise caution when opening attachments or clicking on links / Faites preuve de prudence si vous ouvrez une pièce 
jointe ou cliquez sur un lien 
  
To: The Honourable Susan Corkum‐Greek, 
 
I have taken the liberty (rightly or wrongly) to include your reply to an email that was sent to you by another non‐

resident property owner regarding Bill 149 (Financial Measures (2022) Act; specifically, Clause 10). I sincerely apologise 

if you feel it was inappropriate that your reply has been circulated amongst groups of individuals that are deeply 

concerned by certain measures included in the Act. However, I suspect your email has been inundated with letters and 

it must be difficult (if not impossible) to try to reply to everyone in a timely fashion.  

Like many others... My wife Dawn and I are displaced Nova Scotians. Our driver licences are from the province of 

Ontario, but we are Nova Scotians. Our families are Nova Scotians. We have five children, although born in Ontario, they 

strongly believe in their Nova Scotia heritage. My friends, neighbors and colleagues at work identify me as a "Bluenoser" 

which is highly justified given the fact that the wall mural in my office is a picture taken from the deck of the Bluenose.  

I was born a ninth generation Nova Scotian and will die a Nova Scotian (just like Simon Giffin, who first came to Nova 

Scotia in 1749 and whose remains rest in the Old Burial Grounds in Halifax). Unfortunately, not all Nova Scotians have 

the opportunity or privilege to return home to work... sometimes they are forced to work from away. However, my 

family and I return home as frequently as we can; but living in Nova Scotia twelve months a year has never been an 

option.  

I moved to London, Ontario in 1994 to complete my orthopaedic surgical training at the University of Western Ontario. 

At Western, people say they bleed purple (the school's color), but I know I have always bled blue! I even managed to 

find (and subsequently marry) another Nova Scotian while we were both completing our medical training at Western. It 

seemed like a full proof plan... do not put down any Ontario roots and just return home.  

Unfortunately, the plan did not work out… the academic positions in the orthopaedic faculty at Dalhousie University are 

in very limited number with careful succession planning. I have sent formal letters of inquiry over the years as well as 

letting my desire to return home be known to several members of the current (and recently retired) orthopaedic faculty 

(many of whom are good friends as well as medical school classmates). But the reality is… I will most likely finish my 

surgical career in London with the distinct possibility of helping as a surgical assist when I finally return home in the next 

eight to ten years.  

The point is... things are not as simple as you have claimed... i.e., that people should just move to Nova Scotia full time. 

It is not an option as far as I know for my family, but I will happily forward you copies of our CVs if you think you can 

help find us suitable employment. In the interim, I will continue to invest my time and energy in Nova Scotia when 

opportunities arise and help fellow Maritimers with their healthcare needs when requested (as I have always taken 

great pride in doing).  
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As Dawn and I always planned to return to NS, we bought a vacant piece of property in the Mahone Bay area in 2002. It 

had been on the market for several years. It sat undeveloped until we built a second (possibly retirement) home in 2016‐

17. Although we had returned to NS every summer with our children (for the big extended family vacation), we had 

always rented cottages as putting a structure on our vacant land (at that point) was not financially viable.  

Given the new measures that are being brought by your government, I'm not sure the property is financially feasible 

going forward over the next decade… at best; it will be a significant financial strain to our family's finances and 

retirement plans. Despite being a two‐physician income household (that I assume would be extremely enviable to many) 

the annual 2% property tax will be a significant excessive financial burden to assume while trying to raise and educate 

five children (ages 19,17,16,13,11).  

Paying the unexpected tax once would be wallet pinching for most, but as a recurring expense it will likely prove 

unsustainable for many. It will likely lead to a significant loss of non‐resident property owners and their important 

financial and non‐financial contributions that many families have provided over generations. These contributions are 

significant and must not be overlooked. I suspect their contributions to the financial well being of the province may not 

differ much in terms of magnitude compared to resident Nova Scotians that spend extended holidays as snowbirds in 

the southern USA. Furthermore, I assume that most will not consider the option to rent their property to full time 

residents and most likely divest their financial interest in the property and sadly in the province if they are unable to use 

it for their own personal enjoyment and entertainment. The potential fallout will be (at best) a flood of properties for 

sale, selling below their market value, leading to lower municipal tax revenues (especially if purchased as second homes 

of resident Nova Scotians who qualify for capped property assessments).  

I fully understand the need to address the housing shortage in NS. I worry about my own children being able to 

purchase a home in the not‐too‐distant future. Something needs to done in many areas across the country... but I'm 

extremely confident that current measures that outlined in Clause 10 will fall short of their desired effect in NS because 

you are targeting the wrong people, in the wrong houses, in the wrong locations and for the wrong reasons to try to 

address the housing shortage.  

At best... these new tax measures are extremely punitive and represent populism at its worst. I encourage you to get 

the data on the 27 000 non‐resident property owners and engage their respective municipalities (see attached letter 

from the Warden of the Municipality of the District of Chester) to look at potential solutions that will directly benefit and 

furthermore not harm individual communities across the province. I am not opposed to looking at potential solutions to 

help the province I love dearly achieve greatness… but good decisions require good data and consultation. If, in the 

interim, the government feels something must be done I would suggest you follow the lead of the other provinces (such 

as BC & Ontario) with more a significant one‐time speculation tax. Beyond that the proposed changes are reckless and 

unjust.  

Sincerely  

J. Robert Giffin  

 
From: Susan Corkum‐Greek <susan.corkumgreek@yahoo.ca> 
Date: April 6, 2022 at 6:50:29 PM ADT 
 
Subject: Re: Punitive tax of non residents 
Thank you for reaching out to share your greetings and your feedback on the Non‐Resident Provincial Deed Transfer Tax 
and the Nova Scotia Non‐Resident Property Tax. 
These measures are aimed at cooling the overheated housing market in Nova Scotia that has pushed home ownership 
beyond the reach of most Nova Scotians, including the future workers we need to grow our economy, even the doctors 
and nurses we are recruiting to strengthen our health care. 
So respectfully, I must disagree with the notion that this is a national or even international crisis that we are not in a 
position to influence or fix. 
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The fact is we do expect this legislation will reduce the number of non‐Nova Scotians buying houses, particularly for 
investment and speculative purposes. At the same time, it may encourage properties owned by non‐residents to be 
offered for rent, providing additional housing options. 
We do realize that no one likes to pay more, and so cannot express surprise at the reaction of seasonal residents to 
these measures. I count many such people among my friends and have said more than once that it is not a case where 
we don’t want you. In fact, we’d like you to live here 12 months of the year. 
Because from an economic point of view what Nova Scotia truly needs is to grow our population. We need to fill our 
labour shortages so that business and industry can seize opportunities for new product development, new export 
markets, growth and sustainability driven by innovation, and a desire to reduce our environmental impacts and 
collective carbon footprint. 
While not diminishing the value of home renovations, landscaping, dining and retail spending by our seasonal residents, 
this does not a healthy economy make. Too much of the impact resides in a narrow band of time. Too many of the jobs 
supported are low wage (though I will acknowledge such is not true for the construction trades). 
Moreover, the clamour for a seasonal home by the sea for summers or future retirements has had the effect of 
squeezing out our own, at a time when young Nova Scotians, as well as working‐age people from other areas of the 
country and abroad, are finally seeing opportunities here for good jobs and a great life.  
This is a significant shift in a province where for too long we collectively bought in to the idea that you had to leave 
Nova Scotia to prove your mettle, be that your intelligence, professional acumen or business idea. We lost generations 
to this idea, and the efforts of those individuals — their accomplishments, innovations, jobs or wealth created ‐ were 
lost to our province. 
Neither is this a repeat of the former Liberal government’s cancellation of the film tax credit, which was ill‐considered 
with devastating impact. This is something that has been thoughtfully developed, including full consideration of the 
economic and social impacts, by a Progressive Conservative government. 
That said, I continue to encourage those who feel strongly about the proposed bill to take advantage of the Law 
Amendments process. Unique to Nova Scotia, this is a process whereby members of the public have the opportunity to 
speak to all bills following second reading in the House. Comments may be submitted in writing, delivered in person or 
via a virtual link.  
At this point, the bill has not yet been introduced so I can’t yet provide a date as to when the matter will appear before 
the all‐party Law Amendments Committee. However if you would like to contact my constituency assistant Ashlee 
Feener, she can place your name on a notification list. 
My very best regards, 
 
Susan 
Hon. Susan Corkum‐Greek 
Minister of Economic Development 
and MLA for Lunenburg 
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